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Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
de 27/02/2025, de acordo com a Lei Municipal n° 1.175/05.

Ao vigésimo dia do més de margo de dois mil e vinte e cinco, as 9h20, os membros do
CMDU se reuniram na Secretaria de Educacgao.

O secretario de urbanismo Cesar Abboud inicia a reunido mencionando os
preparativos para a reabertura dos debates do plano diretor, cuja expectativa é que
tenha inicio nas préoximas semanas, uma vez que tem urgéncia em ser atualizado. m
Ainda, introduz a pauta da reunido. Valeria Pelogia menciona que na época de\w \)
elaboragdo do plano diretor, ndo foi considerada a insercdo dos lares de longa
permanéncia para idosos, que, por aproximagdo, acaba sendo enquadrada na
categoria 1S-3, cuja localizagdo no zoneamento é restrita as ‘ZCV', areas
caracterizadas por intenso comércio e circulacdo de veiculos, o que ndo se adequa as
necessidades de um lar de idosos.

Douglas questiona quais seriam os requisitos para reenquadramento dessa categoria.
Marcelo menciona os impactos que esse tipo de instituicdo pode gerar, e abre esse

debate com os demais, que acrescentam que todas as areas residenciais estdo

sujeitas a perturbagdes. E mencionada a possibilidade de enquadramento dos lares de
idosos na categoria IS-1, que € mais permissiva com relagéo ao zoneamento. Douglas

menciona a obrigatoriedade de EIV, que resolveria questbes relativas a perturbagéj

no caso de insercédo de lar de idosos em areas residenciais. A discussdo envered

para a questao da perturbagao do sossego, mas é interpretado que o assunto deve e?\ \
debatido na revisdo do plano diretor. H4 um entendimento do grupo que a falta

regularizagdo dos lares de idosos que nao obtém os devidos alvaras devido ao

zoneamento gera prejuizos a todos.

Por fim, em votagao, ha unanimidade a favor do enquadramento do lar de idosos na

categoria de uso IS-1.
Inicia-se o debate a respeito da questdo inerente aos templos religiosos, também \

encaixados na categoria IS-3, com debate sobre a possibilidade de reenquadramento,

visando evitar irregularidades. Ha entendimento que, no que se refere a transito, som,

e outras possiveis perturbagdes, deverdo estar inseridas no EIV para posterior

obtencéo do alvara, e em caso de irregularidade seria fungéo da fiscalizacdo. Ainda é [9f
acrescentado que, mesmo nas zonas mais permissivas, onde é permitida a categon:/ﬁ

IS-3, também ha denuncias de perturbagdo de sossego, por exemplo. Ou seja, a lei

por si s6 nao garantiria a auséncia de perturbagdes - questdes de outra natureza. E
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questionada a dificuldade de renovagéo de alvara e a contradigdo observada, uma vez
que se ja foi emitido um alvara, néo teria razao para a ndo renovagéo. Entende-se que
as falhas de redagé&o e dificuldades de interpretagao do plano diretor gera dificuldades
na administragéo da area urbana, ja que o urbanismo teria como objetivo garantir
qualidade de vida nas cidades.

Debate-se a associagéo entre aprovagdes de projetos na prefeitura de galpdes, por
exemplo, que s&o aprovados na prefeitura como uma categoria de uso, e acabam
sendo alugados para templos, ndo estando em acordo com os requisitos desse tipo de
projeto, como é o caso das vagas de estacionamento.

Ideia € regularizar, por ora, igrejas que ja estejam em funcionamento, no que tange ao
plano diretor. Frisando que muitas das questdes levantadas na reunio sio debates
para o Plano Diretor.

E aberta votacao para definico sobre o tema:

12 conselheiros votam a favor da regularizagdo dos templos que ja estdo em

funcionamento 1 conselheiro vota contra.
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Apds a explanagdo aos conselheiros, as 10h40 deu-se por encerrada a reunio. Nada
mais havendo a tratar encerro a presente ata, lavrada por Marina Araujo Poloni de
Amaro, que, apés lida e achada conforme, segue assinada por todos os membros

presentes do Conselho.

Caraguatatuba, 20 de Margo de 2025.
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